Miejski Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Kobyice,
ul. Zymirskiego 2, 05-230 Kobytka, Tel. 22 786 22 44, NIP;1251134649, REGON,017172050

Zatacznik nr 3
do zapytania ofertowego

UMOWAR~r ...... 120/2020
Na wykonanie ustugi nadzoru inwestorskiego

zawartaw dniu ........cccceeenn. 2020 roku w Kobytce pomiedzy:

Miejskim Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opieki Zdrowotnej w Kobyice,
ul. Zymirskiego 2, 05-230 Kobytka, wpisanym do rejestru stowarzyszen, innych
organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych
zaktadow opieki zdrowotnej prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st
Warszawy, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS: 0000011539, NIP: 1251134649, REGON: 017172050

reprezentowanym przez:

e Urszule Staruzyk — Dyrektora

zwanym dalej ,Zamawiajagcym”

a
.............................................. z siedzibg w............................. ,wpisang do
................................................. pod numerem ................ceeeveennnen...... Regon
..................... CNIP .........................., reprezentowang przez:
zwanym dalej ,Wykonawca”
o nastepujgce;j tresci:

§1.

1. Zamawiajgcy zleca a Wykonawca przyjmuje na siebie obowigzek petnienia
nadzoru inwestorskiego w zakresie specjalnosci:

a) konstrukcyjno-budowlanej,
b) sanitarnej,
c) elektrycznej.

2. Zamawiajgcy oswiadcza, iz roboty realizowane bedg zgodnie z wymogami
okreslonymi w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. 2019 poz.
1186 ze zm.).

3. Zamawiajgcy os$wiadcza, iz powierzy realizacje Inwestycji firmie wytonionej
zgodnie z ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz.U.
2019 poz. 1843) zwanej dalej ,Wykonawcg inwestycji” w oparciu 0 umowe na roboty
budowlane — remont pomieszczen w zakresie: prace remontowe i malarskie w
lokalu mieszkalnym nr 6 znajdujgcym sie w budynku przy ulicy ks. Marmo 20
w Kobyice.
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4. Nadzor bedzie petniony w stosunku do Inwestycji objetej umowg, o ktorej jest
mowa w ust. 3.

5. Wykonawca oswiadcza, iz posiada odpowiednie kwalifikacje i uprawnienia
budowlane do prowadzenia nadzoru inwestorskiego Nr..........cccceevvvieeeeneeinnnnn. z dnia
................................ do kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci
.................................... Y TAY o F= g =N o] 4 =V

6. Wykonawca oswiadcza , iz jest cztonkiem ..., Okregowej Izby
Inzynierow Budownictwa w ............ooocnee nr cztonkowski .................

7. Wykonawca zobowigzany jest do podjecia czynnosci okreslonych w Umowie

natychmiast po jej podpisaniu.

8. Do zakresu obowigzkéw Wykonawcy w szczegdlnosci nalezy:

a) sprawowanie funkcji Inspektora nadzoru w zakresie jaki wynika z powszechnie
obowigzujgcych przepiséw prawa, w tym art. 25, 26 i innych ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. 2019 poz. 1186 ze zm.),

b) inspektor nadzoru zobowigzany jest do wizyty na placu budowy i kontroli
przebiegu prac budowlanych minimum 2 razy w tygodniu w czasie trwania robot
oraz na kazde wezwanie ze strony Inwestora,

c) przygotowanie dokumentdéw niezbednych do przekazania Wykonawcy
inwestycji miejsca prac i uczestnictwo w tym przekazaniu,

d) na etapie realizacji Inwestycji, zgtaszanie autorowi projektu Inwestyciji
zastrzezen wykonawcy robot budowlanych do Zamawiajgcego do projektu
budowlanego i dokonywanie z nim stosownych uzgodnien lub wyjasnien,

e) w przypadku koniecznosci wykonania robot dodatkowych lub zaniechania
wykonania pewnych robdét, przygotowanie i przedstawienie do zatwierdzenia
przez inwestora protokotu rob6t dodatkowych

f) uczestniczenie w spotkaniach, naradach zwigzanych z nadzorowang
inwestycjg, organizowanych zarowno przez Zamawiajgcego jak i Wykonawce
inwestycji,

g) przygotowanie wszystkich spraw do odbioru inwestycji przez Zamawiajgcego,
w tym w szczegdlnosci dokonania odbioru kohcowego inwestycji lub odbioru
poszczegolnych czesci (etapdw) inwestycji. Inspektor nadzoru potwierdzi
zgtoszong przez Wykonawce inwestycji gotowos¢ do odbioru, dokona odbioru,
przekaze Zamawiajgcemu niezbedng dokumentacje odbioru (protokoty wraz z
zatgcznikami i dokumentami) oraz dokumentacje powykonawczg,

h)  wykonanie czynnosci odnoszgcych sie do realizacji uprawnien z tytutu rekojmi
za wady fizyczne Inwestycji.

9. Zamawiajgcy udostepni Wykonawcy dokumentacje niezbedng do podjecia

Nadzoru.

10. Umowa zawarta jest od dnia jej podpisania do dnia zakonhczenia robot

remontowych, nie pézniej jednak nizdo .................... 2020 r.

11. Inspektor nadzoru na prosbe Zamawiajgcego uczestniczy w pracach komisji dot.

Przegladéw gwarancyjnych.

§ 2.
1. Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ na swodj koszt zastepce inspektora,
posiadajgcego odpowiednie uprawnienia budowlane i doswiadczenie zawodowe
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wymagane niniejszag Umowg w przypadku niemozliwosci wykonywania swoich
obowigzkdw.

2. O ustanowieniu zastepcy oraz o przyczynach jego ustanowienie Wykonawca jest
zobowigzany powiadomic¢ pisemnie Zleceniodawce w terminie 5 dni od zaistnienia
okolicznosci o ktorych jest mowa w ust. 1.

§ 3.

1. Wynagrodzenie Wykonawcy za czynnosci w zakresie objetym Umowa, ustala sie
w formie ryczattu w wysokosci kwoty :

a). netto @.....ccceeeeeeeennnn. zt (stownie ztotych :
...................................................................... /

b) powiekszone o podatek VAT w wysokosci ...... Yo, 4. v / stownie ztotych
.................... zt/

C) brutto..........ceeveeen. zt /stownie ZtotyCh........ouveiiiiii /

2. Zamawiajgcy dokona wptaty na konto Wykonawcy podane na fakturze/rachunku
w terminie 30 dni od dnia wystawienia faktury.

3. Jako date zaptaty faktury rozumie sie date obcigzenia rachunku Zamawiajgcego.
4. W przypadku przedtuzenia terminu realizacji remontu Wykonawcy przystuguje
wynagrodzenie miesieczne proporcjonalnie do czasu trwania Inwestyciji

§4.
1. Jezeli w okresie realizacji Inwestycji zajdzie koniecznosS¢ wykonania robot
dodatkowych nieprzewidzianych w umowie z Wykonawcg inwestycji, to Wykonawca
powinien niezwtocznie zawiadomic¢ o tym Zamawiajgcego celem podjecia decyzji, co
do ich dalszego zlecenia Wykonawcy inwestycji.
2. Wykonawca bez zgody Zamawiajgcego nie jest upowazniony do wydania
Wykonawcy inwestycji polecenia wykonania robot dodatkowych.
3. Wykonawca jest zobowigzany do przedstawiania Zleceniodawcy swojej opinii w
sprawie mozliwosci wprowadzania rozwigzan zamiennych, wnioskowanych przez
Wykonawce inwestycji. Bez osobnego upowaznienia Wykonawca nie jest
upowazniony do podejmowania decyzji w tych sprawach.
4. Wykonawca petnigc czynnosci inspektora nadzoru inwestorskiego dziata w imieniu
i na rachunek Zamawiajgcego.
5. Wykonawca ponosi wobec Zamawiajgcego odpowiedzialnos¢ za wyrzgadzone
szkody, bedace nastepstwem niewykonania lub nienalezytego wykonania
przedmiotu umowy, ocenianego w granicach przewidzianych dla uméw starannego
dziatania. Nie ponosi natomiast odpowiedzialnosci za szkody wynikajgce z nie
wykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan Wykonawcy Inwestycji oraz
Zamawiajgcego lub innych uczestnikbw procesu inwestycyjnego, chyba ze
akceptowat czynnosci powodujgce powstanie szkody.
6. Wykonawca w imieniu Zamawiajgcego dazy do oszczednej realizacji Inwestyciji i
zapobiega stratom i marnotrawstwu.
7. Wykonawca czuwa nad prawidtowg i terminowg realizacjg rob6t budowlano -
montazowych, zawiadamiajgc niezwtocznie Zamawiajgcego o ewentualnych
zagrozeniach wptywajgcych na przesuniecie terminu realizacji w/w robot.
8. Obowigzkiem Wykonawcy jest dotozenie wszelkich staran by wydatkowane przez
Zamawiajgcego srodki na realizacje Inwestycji nastgpito w ramach przewidzianych
na nig srodkdw.
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§ 5.

1. W przypadku odstgpienia Wykonawcy od wykonania postanowien Umowy z winy
Wykonawcy, badz odstgpienia Zamawiajgcego z przyczyn lezgcych po stronie
Wykonawcy, Wykonawca zaptaci zamawiajgcemu kare umowng w wysokosci 10 %
kwoty wynagrodzenia, bedgcej sumg kosztow statych za caty okres obowigzywania
Umowy.

2. W przypadku odstgpienia Zamawiajgcego od Umowy z winy Zamawiajgcego,
badz odstgpienia Wykonawcy z przyczyn lezgcych po stronie Zamawiajgcego,
Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy kare umowng w wysokosci 10 % kwoty
wynagrodzenia, bedgcej sumg kosztéw statych za caly okres obowigzywania
Umowy.

3. Zamawiajgcy moze potrgci¢ kary umowne z wynagrodzenia Wykonawcy.
Oswiadczenie o potrgceniu powinno zostac ztozone na pismie.

4. Strony majg prawo dochodzi¢ odszkodowana na zasadach ogodlnych, jezeli
poniesiona szkoda przewyzszy wysokos¢ kary umowne;.

§ 6.

Do szczegdtowych obowigzkow inspektora nadzoru w trakcie realizacji inwestycji
nalezy:

1. Reprezentowanie Zamawiajgcego na budowie, petnienie funkcji koordynacyj-
nych, w szczegolnosci:

1.1) kontrola procesu realizacji robét budowlanych — biezgce sprawdzanie i
uzgadnianie z wykonawcg inwestycji technologii prowadzenia robot,
stosowanych metod, weryfikacja poprawnosci ich wykonania oraz raportowanie
postepdw i zagrozen w ich realizaciji,

1.2) dokonywanie z wykonawcg robét budowlanych stosownych uzgodnien w
zakresie realizacji Inwestycji oraz egzekwowanie uzupetnien w projekcie, od
projektanta ( w ramach nadzoru autorskiego) w zakresie:

a) uzgadniania mozliwosci wprowadzania rozwigzan zamiennych w stosunku
do przewidzianych w projekcie, w szczegolnosci, gdy okazg sie korzystne
dla Zamawiajgcego, zwiaszcza gdy bedg miaty wptyw na obnizenie kosz-
tow inwestyciji,

b) uzupetnienia dokumentaciji i wyjasniania watpliwosci dotyczgcych realizacji
Inwestyciji,

1.3) biezgce analizowanie zagrozen dla prawidtowej realizacji rob6t budowlanych
wyniklych w trakcie wykonywania robo6t, analiza ryzyka w zakresach terminowym,
technicznym i finansowym oraz ich eliminacja,

1.4) biezgca weryfikacja i w razie potrzeby, aktualizacja harmonogramu
rzeczcowo - terminowo - finansowego, przedktadanie go do akceptacji
Zamawiajgcemu i dokonywanie uzgodnieh z wykonawcg robot budowlanych i
dostaw wyposazenia,

1.5) biezgcy nadzér nad robotami budowlanymi w zakresie przewidzianym
przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. 2019 poz.
1186 ze zm.) dla nadzoru inwestorskiego, w szczegdlnosci:

a) kontrolowanie jakosci wykonanych robét oraz zastosowanych materiatéw i
urzgdzen, ich zgodnosci z przepisami budowlanymi, obowigzujgcymi
normami i zasadami bezpieczehstwa procesu budowy oraz zasadami wie-
dzy technicznej jak rowniez ich zgodnosci z dokumentacjg projektows,
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opisami przedmiotu zamowienia i ofertg przetargowg wykonawcy oraz
zawartg z nim umowa,

sprawdzenia posiadania przez wykonawce robét budowlanych i dostaw
odpowiednich dokumentéw (atestéw, certyfikatow, swiadectw jakosci, wy-
nikdbw badan) dotyczgcych zastosowanych materiatow i urzgdzen oraz in-
stalowanego wyposazenia medycznego, socjalnego i technicznego,
kontrola prawidtowosci prowadzenia dziennika budowy i dokonywanie w
nim wpisow stwierdzajgcych wszystkie okolicznosci majgce znaczenie dla
oceny wiasciwego wykonania robot oraz prowadzenie ksigzki obmiaréw,
weryfikacja kosztorysow (kalkulacji) wykonawcy robo6t budowlanych pod
wzgledem finansowym oraz rzeczowym, zgodnosci z obowigzujgcymi
normami (naktadami rzeczowymi), sprawdzanie prawidtowosci dokumen-
tow przedktadanych przez Wykonawce w celu uruchomienia ptatnosci
okreslonych w umowie z Wykonawcg, w tym potwierdzanie naleznych mu
kwot z tytutu wykonanych robat,

kontrola terminowosci realizacji zadania - kontrola zgodnosci przebiegu
robét z przyjetym i obowigzujgcym harmonogramem rzeczowo- terminowo
- finansowym,

sporzgdzanie protokotdow koniecznosci na roboty dodatkowe lub zamienne
wspolnie z kierownikiem budowy w uzgodnieniu z Zamawiajgcym,
organizowanie i dokonywanie wszelkich odbiorow wykonanych robét (cze-
sciowych, zanikajgcych, zamiennych, ponaprawczych) oraz odbioru kon-
cowego roboty budowlanej. W ramach tych czynnosci Inspektor nadzoru
zobowigzany jest do: stwierdzenia kompletnosci dokumentacji powyko-
nawczej wraz z niezbednymi uzgodnieniami, opiniami i decyzjami, przeka-
zania Zamawiajgcemu protokotu odbioru, oraz przedstawienia Zamawiajg-
cemu stanowiska w sprawie wad stwierdzonych podczas poszczegolnych
odbioréw,

informowanie Zamawiajgcego o planowanych odbiorach robo6t: na co naj-
mniej 2 dni robocze w odniesieniu do odbioréw czesciowych i ponapraw-
czych, na co najmniej 24 godziny w odniesieniu do odbioréw robét zani-
kajgcych i zakrytych oraz na co najmniej 5 dni robocze w odniesieniu do
odbioréw koncowych, przed zaplanowanym terminem odbioru robot
informowanie w wymaganych terminach stuzb zewnetrznych w przypadku
koniecznosci ich uczestnictwa w odbiorach czesciowych i koncowych,
informowanie Zamawiajgcego o wadach wykonanych robét budowlanych,
w tym ustalenie, w uzgodnieniu z Zamawiajgcym, wysoko$ci ewentualne-
go obnizenia wynagrodzenia wykonawcy robot budowlanych, z tytutu wad,
nadzér nad usuwaniem stwierdzonych wad,

rozwigzywanie biezgcych problemoéw technicznych powstajgcych na bu-
dowie,

m) wyznaczanie terminéw préb, rozruchdéw i innych istotnych czynnosci na

budowie w porozumieniu z Wykonawcg oraz uczestnictwo i nadzér nad
tymi czynnosciami, a takze wystawianie Wykonawcy robo6t budowlanych
Swiadectwa potwierdzajgcego pozytywny wynik prob,

sktadanie Zamawiajgcemu pisemnych raportow o wszelkich przypadkach
ujawnionych wad i opéznieh w realizacji roboty budowlanej,

kontrola prawidtowosci fakturowania robét — sprawdzanie i zatwierdzanie
faktur oraz przedktadanie zamawiajgcemu do akceptaciji,
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p) nadzor nad przygotowaniem przez wykonawce inwestycji niezbednych
dokumentow i odpowiednim skompletowaniem ich w celu uzyskania decy-
zji o zezwoleniu na uzytkowanie przedmiotu zamdwienia zgodnie z prze-
znaczeniem, jesli takie jest wymagane.

g) sporzadzenie i przekazanie Zamawiajgcemu harmonogramu przeglgdéw
wynikajgcych z uzyskanej od wykonawcy roboty budowlanej karty gwa-
rancyjnej oraz instrukcji uzytkowania i eksploatacji pomieszczen wyremon-
towanych i zmodernizowanych w ramach Inwestycji, udzielonych przez
producentéw gwarancji i rekojmi na zabudowane materiaty i urzadzenia
oraz zainstalowane wyposazenie,

) przekazanie Zamawiajgcemu obiektéw, ktorych dotyczyly prace budowla-
ne, wraz z kompletem niezbednych dokumentéw umozliwiajgcych na-
tychmiastowe rozpoczecie uzytkowania,

s) prowadzenie i archiwizacja korespondencji dotyczgcej rob6t budowlanych
wraz z rysunkami pozmianowymi oraz przekazanie jej Zamawiajgcemu w
stanie kompletnym po jej zakonczeniu,

t) wykonanie innych czynnosci inwestorskich uzgodnionych w toku realizacji
umowy, rozliczenie kocowe robo6t budowlanych,

u) przygotowanie i dostarczenie Zamawiajgcemu wszelkich innych informacji
dotyczgcych wykonanych robét budowlanych zgodnie z obowigzujgcymi w
tym zakresie przepisami prawa,

V) wspotpraca z projektantem w obszarze nadzoréw autorskich.

§7.
Do szczegélnych obowigzkéw inspektora nadzoru na etapie zakonczenia i
rozliczenia realizacji inwestycji nalezy w szczegélnosci:

Dokonanie odbioru koncowego inwestycji, w tym odbior rob6t budowlanych,
urzgdzen i instalaciji.
Udziat w przygotowaniu przez Wykonawce Inwestycji zawiadomienia o zakon-
czeniu budowy do organdéw nadzoru budowlanego i uzyskania przez Wykonawce
wymaganych prawem decyzji na uzytkowanie po zakonczeniu Inwestycji w przy-
padku gdy takie sg wymagane.
Z petnionej funkcji Inspektor Nadzoru sporzgdza protokét.
Przed podpisaniem przez Zamawiajgcego protokotu, o ktérym mowa w ust. 3,
Inspektor Nadzoru jest zobowigzany do ztozenia nastepujgcych dokumentow:
4.1) protokotu odbioru koncowego roboty budowlanej wraz z ewentualnymi
protokotami usuniecia stwierdzonych wad;
4.2) koncowego rozliczenia roboty budowlanej;
4.3) decyzji zezwalajgcych na uzytkowanie obiektéw objetych robotg budowlang,
jesli taka jest wymagana.
4.5) protokotu przejecia obiektdw do eksploatacji wraz z zatgczonymi
dokumentami tj.:

a) zaktualizowang dokumentacjg projektowg powykonawczg,

b) kompletem dokumentéw odbiorowych umozliwiajgcych eksploatacje obiek-

tow i wyposazenia wraz z instrukcjami obstugi,

c) korespondencjg i inng dokumentacjg dotyczgcg roboty budowlanej,

d) kartg/ami gwarancyjng/mi dla obiektéw, instalacji, urzadzen i wyposazenia;

e) harmonogramem przegladow wynikajgcych z gwarancji i rekojmi okreslo-

nych w umowie i wynikajgcych z przepiséw prawa.
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f) zobowigzaniem Inwestora Nadzoru do realizacji uprawnien Zamawiajgcego
z tytutu rekojmi i gwarancji majgcych zapewni¢ okreslony rezultat budowla-
ny i wyposazenia, w tym do udziatu w corocznych przeglgdach gwarancyj-
nych przedmiotu zaméwienia z podaniem zasad wzajemnych powiado-
mien.

5. W zakresie obowigzkéw dotyczgcych kontroli rozliczeh finansowych, Inwestor
Nadzoru zobowigzany jest w szczegolnosci do wykonywania nastepujgcych
czynnosci:

5.1) kontroli prawidtowosci wystawiania faktur, zakreséw prac i kwot; w zakresie
zgodnosci z umowg zawartg z Wykonawca,

5.2) sprawdzanie faktur czesciowych i koncowych przedktadanych przez
wykonawce robot budowlanych i dostaw wyposazenia, kwalifikowanie ich do
zapftaty,

5.3) sprawdzanie kosztoryséw (w tym robét zamiennych i dodatkowych),

5.4) przygotowanie materiatow zwigzanych z naliczaniem kar umownych oraz
odszkodowan uzupetniajgcych Wykonawcy za nienalezyte lub nieterminowe
wykonanie przez nich zobowigzan umownych, ktérych obowigzek zaptaty musi
by¢ zastrzezony w zawartej z wykonawcg umowie, w tym takze sporzgdzenie
wnioskow o zapfate kar umownych za zwtoke w usunieciu wad stwierdzonych w
okresie gwarancji i rekojmi,

5.5) monitorowanie ponoszonych kosztow sygnalizowanie Zamawiajgcemu
przypadkow gdy mogg wystgpi¢ przekroczenia kosztow przeznaczonych na
wykonanie robét budowlanych,

5.6) przediozenie Zamawiajgcemu wszystkich dokumentéw koniecznych do
rozliczenia koncowego inwestycji.

5.7) wykonanie czynnosci wynikajgcych z udzielonej przez wykonawce gwarancji
i rekojmi na roboty budowlane, fgcznie z uczestnictwem w komisjach powotanych
przez Zamawiajgcego do oceny jakosci robét w okresie gwarancji i rekojmi oraz
zawiadamianie wykonawcy robot budowlanych o stwierdzonych wadach w
okresie gwarancji i rekojmi.

§ 8.

1. Zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.

2. Niedopuszczalne sg takie zmiany postanowien zawartej umowy oraz
wprowadzenie do niej nowych postanowien, niekorzystnych dla Zamawiajgcego,
jezeli przy ich uwzglednieniu nalezatoby zmieni¢ tre$¢ oferty, na podstawie ktérej
dokonano wyboru Wykonawcy chyba, ze konieczno$¢ wprowadzenia takich zmian
wynika z okoliczno$ci, ktérych nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia Umowy.
3. W razie wystgpienia istotnej zmiany okolicznosci, powodujgcej, ze wykonanie
umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili
zawarcia umowy, Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od umowy w terminie miesigca od
powziecia wiadomosci o powyzszych okolicznosciach. W takim wypadku Wykonawca
moze zgdac jedynie wynagrodzenia naleznego mu z tytutu wykonania czesci umowy.

§9.

1. Wszelkie spory miedzy Stronami, ktérych nie da sie rozstrzygng¢ polubownie tj. po
bezskutecznym uptywie 30 dni od ztozenia wniosku o ugode drugiej stronie, wynikte
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w zwigzku albo na podstawie niniejszej umowy, bedg rozstrzygane przez Sad
Powszechny miejscowo wtasciwy dla siedziby Zamawiajgcego.

2. Prawa i obowigzki Stron okreslone i wynikajgce z niniejszej umowy, w tym cesja
wierzytelnosci, nie mogg by¢ przenoszone na osoby trzecie bez uprzedniej pisemnej
zgody drugiej Strony

3. W sprawach nieuregulowanych umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu
cywilnego.

4. Umowe sporzgdzono w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla
kazdej ze Stron.

Zatgczniki:
- Oferta Wykonawcy,

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA



